LE BALCON
DE CERDAGNE

BEAUX APPARTEMENTS
DE STANDING

AU PIED DES PISTES DE SKI




Découvrez
FONT-ROMEU,

un florilege d’activités sportives et culturelles

tout au long de I'année




Située au ceeur des Pyrénées Orientales, entrela France et 'Espagne,
Font-Romeu est une destination tres prisée par les familles,
les touristes, les retraités et les sportifs.

— FONT-ROMEU
en Hiover

UNE STATION DE SKI ANIMEE

En raison d'une situation géographique idéale et d'une
attractivité constante tout au long de l'année, cette
commune aux multiples aspects offre une variété
d’activités sportives et culturelles, été comme hiver.

Le domaine skiable de Font-Romeu Pyrénées 2000,
situé a moins de 2 minutes en voiture du centre-ville,
est un lieu incontournable.

Avec ses 144 km de pistes, cette station s'étend
sur quatre secteurs et bénéficie de toutes les
infrastructures nécessaires pour pratiquer
de nombreux sports d'hiver, comme le
ski de fond, le ski alpin, le ski nordique,
le ski raquette, le snowboard ou encore
le snowtubing.



— FONT-ROMEU
en ke

DES ACTIVITES DE PLEIN-AIR
DIVERSES ET VARIEES

Avec plus de 300 jours de soleil par an, ce petit coin de
nature au climat privilégié jouit d'une riche biodiversité,
ce qui en fait un excellent coin de paradis pour les
vacances estivales.

De nombreux parcs d’aventures et de loisirs siegent a
Font-Romeu, avec la pratique d’activités aquatiques
au sein de parcours sportifs, comme le canyoning,
I'escalade ou I'accrobranche. On retrouve notamment
le golf, le Grand Four Solaire d’Odeillo, et de nombreux
itinéraires de randonnées a pied, a vélo ou a cheval.

La ville propose en sus des monuments historiques
et lieux de pélerinage, comme la célébre église
Ermitage Notre-Dame.

Toutes ces activités complémentaires
font de Font-Romeu une ville sportive,
culturelle, familiale, artisanale, de bien-
étre, tournée vers la santé et le respect
de I'environnement.



— Autour de
FONT-ROMEU

DES ADRESSES INCONTOURNABLES ANIMEES
ET RESSOURCANTES

Des activités variées sont accessibles dans un rayon Le saviez-vous ?
d’environ 30 km autour de la ville : Font-Romeu, nommée * Ville la plus
sportive de France ’, possede son propre
» Les célébres Bains de Saint-Thomas a Fontpedrouse Centre National d’Entrainement en
octroient un moment de détente et de bien- Altitude, fréquenté par des sportifs de haut
étre, abritant des sources d'eau chaude a visée niveau et pas moins de 1350 étudiants.

thérapeutique.

Le cursus de licence S'IAPS de I"Université

« La commune des Angles bénéficie d'un des plus
grands lacs des Pyrénées francaises, les Bouillouses,
mais aussi d'un grand parc zoologique ou l'on peut
découvrir les animaux sauvages des Pyrénées, dans
le respect de leur milieu naturel.

de Perpignan a été délocalisé a Font-
Romeu, afin de bénéficier de ses structures
sportives et du contexte climatique et
socio-économique de la Cerdagne
axé sur le tourisme montagnard.

« La Cerdagne renferme de nombreuses réserves
naturelles, préservant la diversité de la faune et la
flore et offrant un panorama a couper le souffle.

» L'ascension du Canigou et du Carlit, les plus hauts
pics des Pyrénées-Orientales a presque 3 000 m
d’altitude, ne se trouvent qu'a quelques kilomeétres
de Font-Romeu.







— LES ACCES

Située au coeur des Pyrénées Catalanes, .

en Cerdagne, Font-Romeu fait partie s ; !r_:_,f_f-,_'_:'r;ﬁ-_é}__ﬁf_—'f;;"fj
de la communauté de commune de

Capcir Haut-Conflent.
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Choisir
LE BALCON s -
DE CERDAGNE o=

Une résidence luxueuse

au coeur des sommets pyrénéens




LE BALCON
pE CERDAGNE
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d’un panorama imprenable ! ”




— POINTS FORTS

de la residence

AU CCEUR DU PARC NATUREL DES
PYRENEES CATALANES

Somptueux édifice élevé a 1800 m
d'altitude, le Balcon de Cerdagne
est une résidence de prestige,
composée de quatre batiments.

Situé a Font-Romeu, il en fait un
véritable lieu de vie idéal pour les
amateurs d'activités en plein air,
dd a son étroite proximité avec la
station de ski Pyrénées 2000.

EXCEPTIONNEL ET RARE DANS
LE SECTEUR

Alliant confort, esthétisme et respect
de I'environnement, le Balcon
de Cerdagne est un programme
d’'exception, proposant a quelques
privilégiés des appartements de
standing, en saisonniers ou en
résidences secondaires, allant du
studio au T4 duplex.

LE BIEN-ETRE AVANT TOUT

La résidence bénéficie d'un cadre
de vie haut de gamme, pensé
pour le confort et le plaisir de ses
occupants, avec des équipements et
des prestations raffinées, telles que
de larges terrasses avec une vue
imprenable sur la Cerdagne et le
Canigou, des celliers et des casiers
a ski, des espaces de co-working, et
bien d'autres surprises a découvrir.



“ Laissez-vous séduire par

de nos pierres centenaires ”




— UN LIEU
phare

Le Balcon de Cerdagne constitue, avec I'Ermitage et
le Grand Hoétel, les édifices phares de Font-Romeu.
Construit en 1924 par la Fédération Générale des
Pupilles de I'école publique, ce batiment historique de
la région catalane abritait autrefois un sanatorium a
destination des orphelins de l'aprés-guerre.

o W =
harmonieusement

Entierement réhabilité depuis plusieurs années, b s e ye \/
Le Balcon de Cerdagne met a I'honneur cette pierre Ld reSZdence S Inser
noble au coeur de sa résidence de luxe, dans un cadre
privilégié au sein d’'une nature préservée. Elle accorde
ainsi une seconde vie a ce batiment historique, tout en
respectant son architecture authentique.

qui ’entourent. ”

Larésidence se distingue par son allure a la fois élégante
et contemporaine, de maniére a offrir a ses résidents
une qualité exceptionnelle en matiére de sécurité,
d'isolation et d'esthétisme.

Symbiose entre modernisme et traditionalisme catalan,
la batisse a été restaurée dans son ensemble, de la
facade aux toitures, selon les normes énergétiques et
environnementales en vigueur. Les facades extérieures
arborent un enduit teinté gris clair en finition talochée
fin, en vue d'apporter du charme et de la douceur a ce

batiment authentique, dont les murs périphériques
en pierres antiques ont été conservés en y ajoutant un
isolant thermique.



Habitlez
5 DES APPARTEMENTS

ou le standing sert le confort




122 LOGEMENTS

De larges fenétres habillent les fagades des immeubles, de maniere
a faire entrer la lumiére dans les appartements. Les menuiseries
extérieures se présentent en finition thermolaquée sur les modéles en
aluminium, et en finition plaxée bois pour les menuiseries PVC. Une
attention particuliere est portée sur 'aménagement des espaces verts
autour de la résidence, avec la plantation de plusieurs variétés d'arbres

pour un dépaysement total.



Répartis au sein de quatre batiments, la résidence le Balcon de
Cerdagne totalise 122 logements, déployés sous forme de studio
Jusqu'au Ty duplex.

— DES LOGEMENTS
prestigieux

UN ENVIRONNEMENT LUMINEUX ET ACCUEILLANT

Idéalement agencés, les appartements présentent de
larges baies vitrées et velux en chassis PVC plaxé bois
double vitrage, congus pour offrir un confort thermique
et phonique a I'ensemble de ses résidents.

Les logements bénéficient de charmantes terrasses,
surplombant le point culminant du somptueux
paysage des Pyrénées, éclairées et habillées de
dalles sur plots en bois. Entierement équipées, les
cuisines et salles de bains traduisent un style
contemporain dans le choix des revétements
muraux, habillés en carreaux de faience design
et d'un revétement sol en gres émaillé.



— NOS PRESTATIONS

de standing

LES PARTIES COMMUNES

En accord avec une décoration chaleureuse et
traditionnelle, les espaces de vie sont quant a
eux parés d'un somptueux parquet stratifié
essence bois.

En vue de favoriser le confort et le bien-étre des
résidents, le batiment est entiéerement fibré.
Les parties communes profitent d'un espace
de balnéothérapie et de co-working, d'un
ascenseur, d'un parking privatif et d'un cellier.
Les portes du hall d'entrée sont équipées d'un
systéme anti-vandalisme pour assurer une
sécurité optimale.

LES LOGEMENTS

Quelques prestations

o Terrasse bois

« Cuisine eéquipée

o Four et plaques de cuisson
e Lave-vaisselle

e Placards de rangements

Quelques équipements

e Espace balnéothérapie

e Espace réception et co-working
o Cellier et cave

e Casier a ski

o Ascenseur

o Stationnement privatif
e Conciergerie







nos logements

Exemple d’aménagement
D’'UN APPARTEMENT 2 PIECES



Exemple d’aménagement

E

D’UN APPARTEMENT 3 PIECES




Exemple d’aménagement
D’'UN APPARTEMENT 2 PIECES
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